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PROIECT DE DIVIZARE

SOCIETATI PARTICIPANTE:

RJB REAL ESTATE SI?BIU SRL SIBIU

s
RJB BRIAMBA SRL Sibiu

APROBAT PRIN:
: _
HOTARAREA ASOCIATILOR RJB REAL ESTATE SIBIU SRL oIN 15.08.2019%

HOTARAREA ASOCIATILOR RIB BRIAMBA SR1L pin 15.d8.2019
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1. PREAMBUL
fn adunarea generala extraordinari a asociatilor RIB REAL ESTATE SIBIU S.RL. Sibiu din data de
15.08.2019 si in adunarea generali extraordinark a RJB BRIAMBA S.R.L.Sibiu din data de 15.08.2019 s-a
hotdrdt divizarea primei societdti prin transmiterea unei parti din patrimoniul siu citre cea de-a doua societate,

In baza dispozitiilor art.250 din Legea 31/1990 — care prevede desprinderea, n interesul asociatilor, a unei parti
din patrimoniul unei societdfi §i transmiterea acesteia ciitre o societate beneficiari - reprezentantii celor dous
societdti comerciale au procedat la Intocmirea §i semnarea prezentului proiect de divizare, in conformitate cu
hotardrile adunérilor generale extraordinare ale aseciatilor, pentru stabilirea condifiifor financiare gi juridice ale
divizarii,

Raportul urmiiregte determinarea valorii activelui net contabil corectat al fieciiruia din participantii la divizare §i
modul de Tmpirtire a elementelor de activ gi pasiv de ta RJB REAL ESTATE SIBIU S.RL. citre RIB
BRIAMBA S.R.L,

Data de referinti a raportului este 31 august 2619,

2. SOCIETATILE CARE PARTICIPA LA DIVIZARE

S R . Societatea care se divizeazi. - . Societatea beneficiard .
Denumire societate RJIB REAL ESTATE SIBIU S.R.L. RJB BRIAMBA S.R.L.
Sediul social Sibiu, str.Strandului nr.20A sc.B Sibiu, str.Gheorghe Dima nr.38B,

ap.18, jud.Sibiu : jud.Sibiu
Forma juridicd Soc.cu risp, limitati Soc.cu riisp. limitatd
Administrator social Joris Braspenning Joris Braspenning
Nr.inreg. ORC Sibiu J32/322/2018 J32/143/2¢19
Cod unic de Inregistrare 38969760 40459500
Capital social ( lei) 45,0000 45.000
Structura asociafi: Nr.parti % tn cap.soc. | Nr.parti % in cap.soc.
Career Result B.V. 4.455 99% '
Olanda . :
Joris Braspenning ' 45 1%
RJB Real Estate Sibiu 225 50%
S.R.L. Sibiu :
Briamba B.V, - Olanda 225 S0%

3. FUNDAMENTAREA S CONDITHLE DIVIZARIL

Temeiul juridic al divizarii 1l constituie art.250! lit.a) din Legea 31/1990 a societdtilor, respectiv se va realiza o
divizare prin desprinderea unei pairti din patrimoniul RIB REAL ESTATE SIBIU S.R.L. care va fi transferati
citre RJB BRIAMBA SRL. Asociatii societdfii divizate vor deveni asociati ai societdtii beneficiare — n
conformitate cu regulile de repartizare stabilite prin prezentul raport, iar pirtile sociale noi emise de societatea
beneficiard vor fi repartizate asoc1atllor proportional cu cota de participare la capitalul social al societatii
divizate. !

Ambele societiti au principal obiect de activitate dezvoltarea imobiliard, societatea RIB REAL ESTATE SR.L,
avand deschise la momentul divizarii doud proiecte imobiliare: unul in orasul Cisnidie, str.Piata Noud, PN, iar
celdlalt in Sibiu, str.Vasile Milea nr.30.  Asociatii doresc divizarea RTB REAL ESTATE SIBIU S.R.L.Sibiu
pentru péstrarea pe aceastd societate a proiectului imobiliar din localitatea Sibiu, urméind ca cel din Cisnfidie,
aflat tnir-0 stare mai Tnaintatd de constructie, si fie transferat prin divizare citre RYB BRIAMBA S.R.L.Sibiu ~
societate care urmeazi si continue dezvoltarea proiectului prin finantarea ce va fi pusa la dispozitie in acest sens,
urmiénd s# se realizeze o mai bund utilizare a resurselor econgmico-financiare prin redimensionarea activititii.
Ulterior desprinderii §i transferului p&rtilor de patrimoniu in proprietatea RIB BRIAMBA S.R.L. aceste societati
vor decide cu privire la strategia specifici de urmat pentru cresterea eficientei lor In exploatare.

Dimensionarea viitoarelor afaceri va conferi societdtilor o stabilitate mai mare §i posibilitatea dezvolirii afacerii,
capitalurile proprii putind fi utitizate mai eficient. !
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Ca efect al diviz#rii societétea divizati RTB REAL ESTATE SIBIU S.R.L. %i va continua existenta cu un capital
social diminuat, mentindndu-si obiectul de activitate. .

Dupa divizare cei doi asociatl ai RIB REAL ESTATE SIBIU S.R L. isi vor pastra cotele de participare la profit
5i pierdere precum si puterea de vot in RIB REAL ESTATE SIBIU SR.L., iar in SC RJB BRIAMBA S.R.L.
vor avea cotele de partlclpare stabilite la punctul 7 din prezentul proiect de divizare.

4, EVALUAREA SOCIETAj.l.jILOR COMERCIALE PARTICIPANTE LA DIVIZARE
Evaluarea elementelor de activ gi pasiv s-a realizat la valoarea contabild, in conformitate cu hotdrérile asociafilor
din ambele societati participante la divizare. La data de 31.08.2019 s-au evaluat soldurile Tn vatuté la cursul BNR
de la data menfionati. :

5. DETERMINAREA ACTIVULUI NET AL SOCIETATILOR PARTICIPANTE
Pe baza principiilor enuntate anterior si a Ordinului nr.1376/2004 al M.F.P. privind aprobarea Normetlor
Metodologice de reflectare in contabilitate a principalelor operatiuni de fuziune, dizolvare $i lichidare a
societdfilor comerciale, a fost determinat actival net al celor doudl societiti. Evaluarea activelor §i pasivelor
societafii ce urmeazi a fi divizati s-a facut la valoarea contabili a acestora {(conform hot&rarii asociaiilor) si este
reflectati in bilanful contabil intocmit la data de 31.08.2019, conform ultimelor balante lunare fntocmite.

Situatia activului net pentfu cele doud societdfi participante laf divizare, la data de 31.08.2019, se prezintd mai
jos: : f

-  Lei-

Specificare RJB Real Esfate RJB Briamba
: . Sihiu
Active imobilizate TTT62.305,52 259,15
Active circulante, dm care: . 2.985.008,75 44.189,47
- stocuri - i 1.938.610.35 0,00
- disponibil : 70021715 44.113,47
- creante : ' 346.181,25 76,00
Datoril totale 3.031.470.22 [.481,00
Activ net contabil, dih care: : 15.844,05 42.967,66
- capital social Y 45.000,00 45.000,00
- rezulfat reportat ¢ 2035521 0,00
- rezultat an curent . -8.800,74 -2.032,34

RJB BRIAMBA SR.IL. Slblu va prelua de la RIB REAL ESTATE SIBIU S.R.L. Sibiu urmétoarele active st
pasive, stabilite n baza bilantului contabil de divizare: :
Total active in valoare de 2.861.997,59 lei, dupd cum urmeazé
» Imobiliziri financiare — in valoare de 2.713,00 lef, constind in garantie achitatd Primiriei Cisnddie In
legiturd cu proiectul de dezvoltare imobiliari i inregistrats In contul 2671,
¥ Stocuri in valoareﬂ totald de 1.907.649,53 lei, reprezentdnd proiectul de dezvoitare imobiliard destinat in
final vanzarii care, in conformitate cu prevederile Ordinului nr.1802/2014 al MFP, este activ de natura
stocuriler:
- teren in suprafati totald de 2.359 mp, situat in mtrawlanul oragului Cisnadie, str.Piata Noua F.N.,
inscris in CF nr. 111517 a orasului Cisniidie, valoarea contabild fiind de 578.721 lei.
- constructie In curs de executie “imobil P+E+R?, gituatd in localitatea Cisnadie str.Piata Noud F.N,,
valoarea contabili fiind de 1.328.928,53 Iei. i
Clienti (cont 41 11) in valoare fotald de 48.062,20 Iez — sold legat de activul care se transferd prin
divizare.
Avans achitat citre furnizorul Conmar-Con S.R.L. S;blu societate de constructii, sold in valoare de
116.490 lei (cont 409),
TVA de rambursat (cont 4424) — in valoare de 156,897 lei, suma transferatd fiind legatd de facturile
aferente proiectului imobiliar transferat prin divizare, |
Disponibil de trezorerie in valoare de 630.185,86 lei, |
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Total datorii in valoare de 2.851.404,18 lei, dupi cum urmeazi:

» Furnizori (cont 401) neachitati la data profectului de divizare, in valoare totald de 49.878,62 lei,
reprezentind parteneri de afacere in legdturd cu proiectut de dezvoltare imobiliard transferat.

¥  Avansuri fncasate de Ia clienti (cont 419) in valoare totald de 1. 769.902,88 lei, reprezentand avansurile
phatite de diverse persoane fizice in contul viitoarelor achizitii de apartamente.

¥ Diversi creditori {cont 462) Tn valoare totali de 1.031.622,68 lei, reprezentind:
- Imprumut de la creditorul extern Career Result B.V. (1.007.825,68 Iei, echivalent al 213.098 euro);
- avans de restituit nnei persoane fizice — 23.797 lei,

Total activ net de 70.593,41 lei. calculat ca dlferentﬁ intre Total Active transferate si Total Datorii
fransferate:

2.861.997,.59 lei — 2.851.404,18 lei = 10.593,41 lei
»  Activul net transferat — in valoare totald de 10.593,41 lei — reprezinti un procent de 66,86% din activul
net contabil al RIB REAL ESTATE SIBIU S.R L. 1a data proiectului de divizare si este constituit din:

- Pierdere in valoare de -27.406,59 lei. Avind Tn vedere ci procentul activelor transferate prin
divizare in total activ este de 94%, acelasi procent s-a utilizat si la determinarea pierderii (curenti si
din ani precedenti} care se transferd societdtii beneficiare RJB BRIAMBA S.R.L., respectiv -
19.133,90 lei din pierderea din anii precedenti si -8.272,69 le1 din pierderea din anul curent.

- Capital social Tn valoare de 38,000 lei.

Valoarea activelor §i pasivelor societitii RJB REAL ESTATE SIBIU S.R.L. transferate citre societatea
beneficiard RIB BRIAMBA S.R.L. poate suferi modificari intre data bilantului de divizare si data la care
divizarea devine efectivi. Se mentioneazi, insi, ci aceste modificiiri nu vor avea impact asupra modului si
criteriilor de repartizare a pirtilor sociaie ale societitii beneficiare n termenti §i conditiile prezentului proiect de
divizare.

Orice active, datorii sau coniracte ale societétii care se divizeazi RTB REAL ESTATE SIBIU S.R.L. ce vor fi
dobéndite sau vor f1 semnate Intre data situatiilor financiare de.divizare i data la care divizarea devine efectiv,
in legiturd cu proiectul de dezvoltare imobiliars Cisnadie, | vor fi preluate de societatea beneficiard RIB
BRIAMBA S$.R L. urmare implementirii operatiunilor de divizare.

Activele si pasivele transferate prin divizare citre societatea beﬁeﬁciarﬁ RJIB BRIAMBA S.R.L. vor fi transmise
acesteia in baza unui protocol de predare — primire incheiat cu RFB REAL ESTATE SIBIU S.R1L.

Se mentioneazd cd asociatii celor dou societiti se obliga sa comupice tertilor predarea — primirea creantelor,
respectiv obligatiitor, urmind a depune diligentele necesare pentru Tncasarea, respectiv plata integralﬁ a acestora.

6. DETERMINAREA RAPORTULUI DE SCHIMB AL PARTILOR SOCIALE SI CALCULAREA
PRIMEI DE DIVIZARE
Dupi cum s-a mentionat la Cap.5, activul net ai RJIB REAL ESTATE SIBIU S.R.L. care se transferd ciitre RIB
BRIAMBA S.R.L. este de 10.593,41 lei.

Raportul de schimb al pariilor sociale se determind prin rapor’farea valorii contabile a unei périi sociale a RIB
REAL ESTATE SIBIU S.R.L. |2 valoarea contabild a unet pﬁr‘;l sociale a RIB BRIAMBA S.R.L., care primeste
parte din patrimoniu.

Activ net

Societate Numir Valeare Valoarea Raport de
pirti sociale | nominald | contabil (lei) contabili a schimb
(leifp.s.) 5 pirtilor
sociale (lei)
RIB REAL ESTATE 4.500 10 ' 115.844,05 ' 3,521 0
SIBIU S.R.L. '
RIB BRIAMBA. S.R.L. 450 100 . 42.967,66 05,484 0,03688

Conform calculelor de mai sus, ar trebui si se schimbe o parte sociald a RIB REAL ESTATE SIBIU S.R.L.
pentru 0,03688 pirti sociale ale RIB BRIAMBA S.R.L. Nurnarul de parti sociale ce trebuie emise de societatea
beneficiard RTB BRIAMBA S.R.1. se poate determina prin clouft metode:
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a) Prin fnmuitirea ratei de schimb de 0,03688 cu numirul de p#rii sociale al RIB REAL ESTATE SiBIU
S.R.L. corespondent procentului de activ net transferat prin divizare cétre RYB BRIAMBA S.R.L.:
L 4.500 pdrfi sociale x 66,86% x 0,03688 = 110,96 pdrfi sociale
b) Prin raportarea activului net transferat prin divizare de citre RTB REAL ESTATE SIBIU S.R.L. la
valoarea contabild a unei pirti sociale a societitii beneficiare RJB BRIAMBA S.R.L.:
10.593,41 lei / 95,484 lei/p.s. = 110,94 piirti sociale

Conform calculelor de mai sus, RJB BRIAMBA S.R.L. ar trebui s4 emit¥ un numir de 110 pérti sociale. Tindnd
cont de valoarea nominald a unei pirti sociale la societatea beneficiara RJB BRIAMBA S.R.L. de 100 iex,
numiru] de pirti sociale ce se va emite se rotunjeste la 100,

Majorarea capitalului socidl la societatea beneficiard RJB BRIAMBA S.R.L. in urma operatiunii de divizare se
determini prin inmultirea ‘numdirului de parti sociale de emis cu valoarea nominali a unei pirti sociale de la
aceast societate, respectiv: 100 pari seciale x 100 lei/p.s. = 10.000 lei

Capitalul social al RTB BRIAMBA S.R.L. va creste cu 10.000 lei, $i va fi preluat de societatea beneficiard RIB
BRIAMBA S.R.L. in aceleasi cote definute la RJB REAL ESTATE SIBIU S.R.L. - respectiv 99% societatea
olandeza CAREER RESULT B.V. (9.900 lei) si 1% Joris Braspenning (100 lei). Capitalul social total al RIB
BRIAMBA S.R.L. rezultat in urma divizirii este de 55.000 lei, structura acestuia fiind mentionati la Cap.7.

Societatea RJB REAL ESTATE S.R.L. 15i va continua activitatea cu un capital social diminuat cu 38.000 lei,
respectiv va avea un capital social de 7.000 lei detinut In aceleasi procente de asociatii s&i ca Inainte de
operatiunea de divizare: respectiv 99% societatea olandezé CAREER RESULT B.V. (6.930 led) si 1% Joris
Braspenning (70 lei).

Prima de divizare, ca dife?engé intre aportul adus prin divizare (10.593,41 lei) si valoarea cregterii capitaluiui
social la societatea beneficiara (10.000 lei) este de 593,41 lei.

7. STRUCTURA ASOCIATILOR SOCIETATILOR DUPA DIVIZARE

Avénd in vedere capitolele anterioare, in urma divizirii structura asociatilor celor douvd socxatétl participante la
divizare este urmitoarea:

RJB REAL ESTATE SIBIU S.R.L.:

Nr. crt. Nuge asociat Nr. pirti- | Valoare parte | Valoare capital Participare in
: sociate - socialdl social (lei) capital
: {lei/p.s.)
1 CAREER RESULT B.V. ~ persoand 693 10 6.930 99,00%
juridics olandezi :
2 Joris Braspenning — cetiitean olandez 7 10 70 1,00%
TOTAL : 700 10 7.060 160,00%
_RJB BRIAMBA S.R.L.: :
Nr. ert. Nume asociat Nr, parti: | Valoare parte | Valoare capital Participare in
' sociale ; sociald social {let) capital
f ! (lei/p.s.)
| RJB REAL ESTATE SIBIU S.R.L. - 225 100 22.500 40,91%
persoand juridici roméind
2 BRIAMBA B. V -~ persoand juridicd 225 100 22.500 40,91%
olandezi
3 CAREER RESULT B.V. - persoan 99 100 9.500 18,00%
juridicd olandezi :
4 Joris Braspenning — cetatean olandez I; 100 100 0,18%
TOTAL 550 100 55.000 100,00%

In urma operatiunit de divizare patrimoniul celor doud societéti :_participante se prezintd astfel:

Specificaré RJB Real R]B
: Estate Briamba
Active imobilizate TOTAL, din care: 5959252 | - 2972.19




imobilizari necorporale 256,19
-imobilizari corporale 3574735 ;
-imobilizari in curs ;
imobilizari financiare, din care 23845.17 2713.00
parti sociale RJIB Briamba 22500.00
garantii 1345.17 2713.00
Active circulante TOTAL, din care: 125724.16 | 2903474.06
stocuri, din care 30960.82 | 1907649.53
constructie in curs de exec. 30960.82 | 1328928.53
teren . 57872100
~ disponibil 70031.29 | 674299.33
- creante, din care: : 24732.05{ 32152520
Datorii < 1 an, din care: 2636.38 | 1844459.58
furnizori T 263038 50535.62
avansuri clienti (ct.419} 1769902.88
credite banca TS _
salarii si asimilate : $224.00
creditori diversi 23797.08
impozit micro sau profit 6.00
Op.in curs de lamurire
Datorii > 1 an, din care: 177429.66 | 1008425.60
impramut 174524.40 | 1007825.60
leasinguri .
asociati 2905.26 1 600.00
“Capitaluri totale | 5250.64 | 53561.07
capital social 7000.00 55000.00
rezerve
prime de capital 1593.41
rez.an precedent -1221.31
rez.an curent -528.04 -2032.34
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8. DATA BILANTULUI DE DIVIZARE

Pe baza hotfirdrilor adundrilor generale ale celor dous socu:tét; s-a stabilit ca datd a bilantului de divizare data de
31 august 2019, |

[ .
9. DREPTURILE CE SE ACORDA DETINATORILOR DE ACTIUNI CARE CONFERA
DREPTURI SPECIALE ST CELOR CARE DETIN ALTE VALORI MOBILIARE IN AFARA

DE ACTIUNI i

Nu e cazul.

10. DATA DE LA CARE PARTILE SOCIALE CARE SE ALOCA ASOCIATILOR SC RJB REAL
ESTATE SIBIU S.R.L. LA SOCIETATEA BENEFICIARA DAU DETINATORILOR DREPTUL

DE A PARTICIPA LA BENEFICII
Asociafii societ#itil care se divizeazh vor deveni ascciaji §i defindtori ai périilor sociale emise de RIB
BRIAMBA S.R.L. ca efect al divizdrii la data nscrierti lor in registrul comerjului in calitate de asociafi at
societdtii beneficiare, datd de la care pirtile sociale detinute vor permite exercitarea oriciror drepturi ce decurg
din detinerea de pérti sociale.

11. ALTE CONDITII ALE DIVIZARIL |




Asa cum s-a specificat 51 in capitolele anterioare, data situatiilor financiare care au fost folosite pentru
fundamentarea prezentului proiect de divizare este 31 august 2019.

Cele doud societati vor functiona efectiv In noua formi dupi parcurgerea etapelor previzute de Legea 31/1990
cu modificirile ulterioare. Actele modificatoare ale Actelor constitutive ale celor doud societ#iti participante la
divizare vor fi intocmite ulterior publicirii prezentului prmect ‘de divizare in Monitorul Oficial si vor fi supuse
aprobirii Adunarii Generaie Extraordinare a asociafilor.

RJB BRIAMBA S.R.L. Sibiu se obliga la plata datoriilor preluate prin divizare de la RJB REAL ESTATE
SIBYU S.R.L.Sibiu, conform proiectului de divizare, la termenele stabilite prin contractele existente sau la
termenele legale pentru creantele bugetare,

Tranzactiile societitii ce se divizeaza vor apartine societatii beneficiare de.la data Inregistrérii operativnii de
divizare partiald la registrul comerfului. De la aceeasi datd se va considera din punct de vedere contabil ci
tranzactiile referitoare la activele si pasivele transferate de la: RJB REAL ESTATE SIBIU S.RIL. citre RIB
BRIAMBA S.R.L. ca aparfinind acestei de-a doua societati. .

Diferentele patrimoniale rezultate ca urmare a activititii desfagurate de societatea divizata - RIB REAL
ESTATE SIBIU S.R.L. - in perioada 31.08.2019 péni la data inregistrarii operafiunii de divizare la registrut
comerfului se vor regulariza prin ajustdri pe seama rezultatului sau a rezervelor.

In misura permisi de pre,;vederile fegale, toate autorizatiile, avizele, acordurile, certificarile etc. obfinute cu
privire sau in legdturd cu activele imobiliare sau mobikiare ce se transferd citre RIB BRIAMBA S.RL. se
transmit acesteia. '

Contractele in curs de executie in care pirtile au stipulat expres ci mentinerea Tn vigoare este conditionatd de
acordul pirtii cu care RJB'REAL ESTATE SIBIU S.R.L. a contractat vor putea fi preluate integral de ciitre RJB
BRIAMBA S.R.L. prin obtinerea respectivului acord. Partea-cu care RIB REAL ESTATE SIBIU SR.I. a
contractat va fi notificatd in scris, pentru a-i da consimtdmantul in termen de 15 zile lucritoare de la data
primirii notificdrii. Contractele de locatiune, de comodat, de sublocatiune, precum $i drepturile si obligatiile
decurgand din acestea sau-alte acte aflate in legatura cu activele imobiliare sau mobiliare transmise prin divizare
se vor transfera societatii beneficiare cu respectarea regulilor generale privitoare la transmiterea contractelor.,

Dreptul de proprietate i celelalte dreptari reale asupra bdnurilbr imobile ce se transmit prin efectul divizarii se
dobandesc de citre RIB BRIAMBA S.R.L. numai prin ‘inscrier;:a lor in cartea funciard.

Prezentul proiect de lelzare a fost ntocmit n baza mandatulul dat administratorilor de citre asociatii
societdtilor implicate in dmzare

Prezentul proiect de divizare a fost intocmit §i semnat astazi 21.10.2019 de reprezentantii legali ai RIB REAL
ESTATE SIBIU S.R.L.Sibiu si ai RIB BRIAMBA S.R.L.Sibiu.

RJB REAL ESTATE SIBIU  RJBBRIAMBA

_ S.R.L. ;: S.R.L.
prin administrator prm administrator

Braspenning
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